Haljala Vallavalitsus

KORRALDUS

Haljala 17. aprill 2025 nr 74

Haljala alevikus Metallitoa tootmisala detailplaneeringu algatamine

Haljala vallas Haljala alevikus asuvate Rakvere mnt 9a (katastritunnus 19002:003:0056)
katastriiiksuse sihtotstarve on 100% tootmismaa ja pindala on 3308,0 m?), Rakvere mnt 15
(katastritunnus 19002:003:0580, katastriiiksuse sihtotstarve on 100% &rimaa ja pindala on
1247,0 m?), Rakvere mnt 15a//17b//19b (katastritunnus 19002:003:0008, katastriiiksuse
sihtotstarve on 50% tootmismaa ja 50% #rimaa ning pindala on 7201,0 m?) ning Rakvere mnt
15b (katastritunnus 19002:003:0007, katastriliksuste sihtotstarve on 100% arimaa ja pindala on
559,0 m?) kinnistute omanik esitas Haljala Vallavalitsusele 02.12.2024 taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Taotlus on registreeritud Haljala Vallavalitsuse
dokumendihaldussiisteemis numbriga 7-1/113-1.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on katastriliksuste liitmine planeeringualal, ehitusdiguse
midramine olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks iile 33% mahust Rakvere
mnt 15 ja Rakvere mnt 15a//17b//19b kinnistutel, tehnovorkude ja -rajatiste voimalike
asukohtade médramine krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste médramine.
Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele soovitakse krundile ehitada metalltoodete
tootmishoonet. Detailplaneeringu  koostamisel lahendatavad iilesanded on toodud
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 1dike 1 punktides 1-9, 11-12, 17 ja 21-22.
Ulesannete loetelu voib detailplaneeringu koostamise menetluse jooksul muutuda voi tiieneda.

Planeeringuala suurus on ca 1,29 hektarit. Juurdepédds planeeringualale tagatakse Haljala-
Kéasmu kdrvalmaanteelt nr 17177 (riigiomandis). Ehitisregistri andmetel asub Rakvere mnt 9a
kinnistul asub 2-korruseline 1088,0 m? ehitisealuse pinnaga garaaz-tookoda. Rakvere mnt
15a//17b//19b kinnistul asub 1-korruseline 1128,0 m? ehitisealuse pinnaga kombainikuur,
1-korruseline 298,0 m? ehitisealuse pinnaga ladu ja 1-korruseline 1234,0 m? ehitisealuse
pinnaga todkoda. Rakvere mnt 15b Kinnistul asub 1-korruseline 153,0 m? ehitisealuse pinnaga
tehnohooldepunkt. Ehitisregistri kohaselt on Rakvere mnt 15 Kinnistule pistitamisel
3-korruseline 593,8 m? ehitisealuse pinnaga biiroo-majutushoone.

Maa- ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jadb planeeringualale pdlevkivi
maardla (Haljala uuringuvili, passiivne reservvaru), avalikult kasutatava tee kaitsevoond,
elektrimaakaabelliinid, osaliselt puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala, A ja B kategooria
gaasitorustik. Planeeringuala jadb norgalt kaitstud pShjaveega alale ning korge voi viga korge
radooniriskiga alale. Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.

PlanS § 125 Idike 1 punktide 1 ja 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades
kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks ja olemasoleva hoone laiendamiseks ({ile
33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust. Samuti on kehtivas iildplaneeringus méaaratud
detailplaneeringu koostamise kohustuse alaks reserveeritud tootmisalad ning juhuks, kui
soovitakse ehitada uusi toostus- ja laohooneid.



Haljala Vallavolikogu 18.05.2010 médrusega nr 10 kehtestatud Haljala valla iildplaneeringu
kohaselt jddb planeeringuala reserveeritud tootmisala (T) maakasutuse juhtotstarbega alale,
kompaktse asustusega alale ja detailplaneeringu koostamise kohustusega alale.

Riigihalduse ministri  27.02.2019 kédskkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud Lé&ane-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaéb detailplaneeringuala Haljala linnalise asustusega
alale.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuse nimistusse, mille
korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) lébiviimine kohustuslik.
Detailplaneeringu koostamisel, millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja § 6 15ike 4 alusel kehtestatud mééruses nimetatud tegevust (KeHJS § 6 16ikes 1 ning
kdesolevas maédruses nimetamata juhul to6stuspiirkonna arendamine) tuleb anda eelhinnang ja
kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1dhtudes KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 sétestatud
kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Vastavalt PlanS
§ 126 1dike 1 punktile 12 on vdimalik detailplaneeringu koostamise kéigus seada vajalikud
keskkonnatingimusi tagavad nouded.

Tulenevalt PlanS § 4 16ike 2 punktist 5 on vajalik detailplaneeringu koostamisel hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Planeeringulahenduse viljatodtamiseks ja mojude
hindamiseks teha vajadusel tdiendavaid uuringuid ja analiiiise.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik on vallale esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluses kinnitanud valmisolekut finantseerida detailplaneeringu koostamisega tekkivaid
kulusid.

Tulenevalt eeltoodust, huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest ning kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 1dikest 1, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 Idikest 2,
§ 128 101getest 1 ja 4 ning Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 mééruse nr 11 ,,Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses
sdtestatud tlesannete delegeerimine® § 2 Idikest 1 ning arvestades kehtivat Haljala valla
ildplaneeringut:

1. Algatada Haljala alevikus Rakvere mnt 9a (katastritunnus 19002:003:0056), Rakvere mnt 15
(katastritunnus 19002:003:0580), Rakvere mnt 15a//17b//19b (katastritunnus 19002:003:0008)
ja Rakvere mnt 15b (katastritunnus 19002:003:0007) maaiiksuste detailplaneeringu koostamine
méadramaks ehitusdiguse olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks iile 33%
mahust Rakvere mnt 15 ja Rakvere mnt 15a//17b//19b kinnistutel, katastriiiksuste liitmine
planeeringualal, samuti tehnovorkude ja -rajatiste voimalike asukohtade madramine krundil
ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste méddramine. Vastavalt detailplaneeringu
algatamise taotlusele soovitakse krundile ehitada metalltoodete tootmishoonet.
Detailplaneeringu koostamisel lahendatakse peamiselt PlanS § 126 1dike 1 punktides 1-9,
11-12, 17 ja 21-22 toodud iilesandeid, mille loetelu voib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tdieneda voi muutuda.

2. Méirata planeeringuala suuruseks ca 1,29 hektarit. Planeeringuala asukoht ja piir on esitatud
korralduse lisas toodud skeemil 1.



3. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

4. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

5. Haljala Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskdlastatud detailplaneering esitada iihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. PlanS § 139 1oike 2 alusel tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

6. Haljala Vallavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus, sealhulgas kui isikud
keelduvad detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise {ileandmiseks halduslepingu
sOlmimisest; kinnisasjade omanikud esitavad taotluse detailplaneeringu koostamise
16petamiseks; planeeringu koostamise eesmdrk muutub oluliselt koostamise kéigus; ning
planeeringu koostamise korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise,
koostamise tellimise ja mojude hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu
koostamisest huvitatud isikud selliseid kulusid ei kanna.

7. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 ldigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu algatamisest.

8. Detailplaneeringu algatamise korraldusega on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) asutuse lahtiolekuaegadel ja Haljala valla
veebilehel https://www.haljala.ee/algatatud-detailplaneeringud.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Anti Puusepp Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretér
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